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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord - Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen

und Umwelt - 20249 Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord, Dezernat Steuerung

und Service

BA-N, D1

Jorn von Kampen
Kimmellstral3e 5 - 7
20249 Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord

Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und
Umwelt

Baupriifung

Baupriifung Eppendorf-Winterhude- Hoheluft
Ost- WBZ21

KimmellstralRe 6

20249 Hamburg

Telefon 040 42804-6810
Telefax 040 42790-4848
E-Mail  wbz@hamburg-nord.hamburg.de

Ansprechpartner  Herr Reimer Salinger

Zimmer 210

Telefon 040 42804-6429

E-Mail  reimer.salinger
@hamburg-nord.hamburg.de

GZ.: N-WBZ-100281-2023
Hamburg, 12. Oktober 2023

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Bezug

Eingang 15.05.2023

Grundstiick

Belegenheit ErikastralRe 186

Baublocke 405-003

Flurstiick 3277 in der Gemarkung: Eppendorf

Neuerrichtung des Schwanenwesens flr die Hamburger Alsterschwéane nach Abbruch

des Bestandsgebaudes

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben

auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die Rechtsnachfolgerin

oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszeiten des Foyers:

Mo 8:00-15:00
Di 8:00-12:00
Do 8:00-16:00
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel:
Kellinghusenstral3e U1, U3
Tarpenbekstral3e Bus 22, 39
Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Ausfihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach 8§ 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1.  Genehmigung fur den Anschluss des Grundstiicks an die offentliche Abwasseranlage

2. Anschlusse:

3.  EO0102-HSEKANAL-91344236 Schmutzwasser DN 150 Nachtr.Herst. § 11 SAG
Begrundung

Die Genehmigung wird auf Grundlage des Lageplans Nr.:
Freiflachen_Lageplan_20230512 V000 vom 12.05.2023 erteilt.

4, Naturschutzrechtliche Ausnahmen

5.  Ausnahmegenehmigung nach § 6 Hamburgische Baumschutzverordnung
(BaumschutzVVO) in der geltenden Fassung fir das Fallen und Roden
folgender Baume und Hecken:

Baumfallungen:

Nr. 1 und Nr. 2 Silberweide, Stammdurchmesser ca. 50 und ca. 60 cm, zur
Herstellung der Verkehrssicherheit und Zufahrt Neubau,

Nr. 9 gekappte Kopfweide (Kappung in 1 m Hohe), Stammdurchmesser ca. 50
cm, zur Herstellung der Auf3engehege,

Nr. 10, gekappte Kopfweide (Kappung in 3,50 m Hohe), Stammdurchmesser
ca. 40 cm,

Nr. 11, Fichte, Stammdurchmesser ca. 60 cm,

Nr. 12, Ahorn, Stammdurchmesser ca. 25 cm.

Fallung der Baume Nr. 10, Nr. 11 und Nr. 12 zur Herstellung der
Schwanenhalle und des Aul3enbeckens.

Besonderheit Nr. 7 Zitterpappel, Stammdurchmesser ca. 159 cm, Kappung auf
ca. 6 m Hohe und Erhalt des Baumes als Habitatbaum, zur Herstellung der
Verkehrssicherheit.

6. Hecken-und Strauchrodungen:
1. Hainbuchenhecke ca. 36 m,
2. Kirschlorbeerhecke ca. 16 m,
3. freiwachsende Ligusterhecke, ca. 25 m
4. Erlenaufwuchs ca. 106m? zur Herstellung der Halle und Freianlagen des
Schwanenwesens.

7.  An folgenden Baumen Wurzelkappungen und Kroneneinkirzungen um ca. 15
% sowie einen Wurzelschutzvorhang gemaf Baumgutachten vom 03.05.2023
auszufuhren:

Nr. 5 dreistammige Silberweide, Stammdurchmesser ca. 30, 45 und 50 cm
Nr. 6 zweistammiger Bergahorn, Stammdurchmesser ca. 25 und 30 cm

8.  Ausfuhrungsfrist: vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres innerhalb der
Gliltigkeit der Baugenehmigung.
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Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Bebauungsplan Eppendorf 10
mit den Festsetzungen: Offentliche Grunflache
BauNVvO

Bestandteil des Bescheides
die Vorlagen Nummer

0002 - 0004, 0006 - 0010, 0012, 0014, 0015, 0021, 0022, 0024 - 0026, 0030, 0034 - 0044,
0050, 0068 -0070, 0080, 0090, 0115

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.

Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.
Und der Brandschutznachweis ist vollumfanglich umzusetzen.

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen

9. Abweichungen:

10. Abweichung Biotopschutz nach § 30 BNatSchG
11.

11.1 Abweichungen:

11.2 Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG zur Zerstérung von nach § 30 Abs. 2
BNatSchG i.V.m. § 14 Abs. 1 HmbBNatSchAG durch die Beeintrachtigung des
Sumpfwaldes durch den Neubau des Schwanenwesens

11.3

114
Begrundung

Abweichungen:

Durch den Neubau des Schwanenwesen wird ein nach § 30 BNatSchG geschiitzter
Sumpfwald beeintrachtigt. Gemar § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 14
HmbBNatSchAG

ist es verboten, gesetzlich geschiitzte Biotope zu zerstéren oder erheblich zu
beeintrachtigen. Von diesem Verbot wird gemanR § 30 Abs. 3 BNatSchG eine
Ausnahme zugelassen, sofern die untenstehenden Auflagen in Ganze erfiillt
werden. Die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts i.S.v. § 15 Abs. 2 Satz
2 BNatSchG mussen in gleichartiger Weise ausgeglichen werden. Es erfolgt eine
Ersatzpflanzung vor Ort.
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12.

bauordnungsrechtliche Abweichungen nach § 69 HBauO

12.1

12.2

Abweichung von § 27 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. Abs. 2 HBauO durch feuerhemmend
ausgefiihrte Trennwande der Technik- und Hausanschlussraume sowie der
Werkstattraume.

Begrundung

Die Ausfuihrung von feuerbestandigen Wanden entsprechend eines
Verwendbarkeitsnachweises inklusive des Anschlusses an Bauteile mit mindestens
demselben Feuerwiderstand ist baulich nur unter erhhtem Aufwand moglich, da die
tragenden und aussteifenden Bauteile selbst nur feuerhemmend sind. Das
Kraftstofflager (bis 250 L Diesel) wird als Raum in Raum-System feuerbestandig mit
feuerbestandigen Turen ausgefiihrt.

Da die Raume selbst mit max. 21m? verhéaltnismaRig klein sind und aufgrund ihrer
Lage vorrangig im EG fir die Feuerwehr gut zu erreichen sind, bestehen keine
brandschutztechnischen Bedenken. Zusatzlich ist das Geb&ude aufgrund der
besonderen Nutzung mit einer flachendeckenden Brandfriiherkennung mit
Alarmierungsvorrichtung ausgestattet, sodass eine friihzeitige Alarmierung im
Gebaude sichergestellt ist.

Bedingung
Brandschutz - Bauteilanforderungen

Aus Sicht der Feuerwehr bestehen in diesem Einzelfall keine
brandschutztechnischen Bedenken,

wenn organisatorisch sichergestellt wird, dass bei einem Brandereignis das
Schutzziel gemanR §17 HBauO "Rettung von Menschen und Tieren" sichergestellt
wird und ggf. eine Alarmierung der Feuerwehr durch den Schwanenvater
(Sicherheitsdienst, etc.) erfolgt.

Abweichung von § 33 Abs.1 Nr. 2 HbauO durch den Einbau einer notwendigen
Treppe in der Teilnutzungseinheit Buro (insgesamt 231 m2 >200 m?2) ohne
notwendigen Treppenraum.

Begrundung

Die Flache der TNE Biro im Erdgeschoss betragt nur 31 m2, der Grof3teil der
Teilnutzungseinheit befindet sich damit im Obergeschoss (200 m?) und erhélt einen
brandlastarmen Flur zur internen Erschlieung. Neben dem ersten Rettungsweg
Uiber die interne Treppe stehen im Obergeschoss ein anleiterbares Fenster und ein
anleiterbarer Balkon als zweiter Rettungsweg zur Verfligung, die als solche
gekennzeichnet werden. Da insgesamt nur 5 Biroplatze geplant sind, die nicht
vollstandig dauerhaft genutzt werden, bestehen gegen eine Rettung tber
Einsatzgerate der Feuerwehr keine Bedenken.

Zusatzlich ist das Geb&ude aufgrund der besonderen Nutzung mit einer
flachendeckenden Brandfriiherkennung mit Alarmierungsvorrichtung ausgestattet,
sodass eine friihzeitige Alarmierung im Geb&ude sichergestellt ist.

Bedingung
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Brandschutz - Rettungswege

Aus Sicht der Feuerwehr bestehen keine brandschutztechnischen Bedenken, wenn
die MalRnahmen entsprechend der eingereichten Unterlagen ausgefiuhrt werden.

An Abzweigungen notwendiger Flure, an den Zugangen zu notwendigen
Treppenrdumen, an Kreuzungen sowie an Ausgangen der Rettungswege muissen
dauerhaft und gut sichtbar Sicherheitszeichen nach ASR A1.3 in Verbindung mit
DIN EN ISO 7010 angebracht werden. Die Sicherheitszeichen muissen lang
nachleuchtend oder be- bzw. hinterleuchtet sein.
Feuerléscher nach DIN EN3 mussen gut sichtbar vorgehalten werden. Zur
Bemessung von Art und Anzahl der erforderlichen Feuerloscher, sind die Vorgaben
nach ASR A2.2 ,Mallnahmen gegen Brande" anzuwenden.

Aufschiebende Bedingung

13. Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

13.1 der Standsicherheitsnachweis gepruft und der Erganzungsbescheid erteilt worden
ist. Dann durfen die entsprechenden Arbeiten erst durchgefihrt werden.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach § 73
Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

Anlage - bauordnungsrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - naturschutzrechtliche Auflagen und Hinweise

Anlage - sielanschlussrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - abwassereinleitungsrechtliche Auflagen und Hinweise

Anlage - Auflagen und Hinweise zum Veterindrwesen

Reimer Salinger
Gebuhr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungsnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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ANLAGE zum BESCHEID

BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustandige Stelle fir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt
KiummellstralRe 6

20249 Hamburg

Hinweise

14.

15.

16.

Der Beginn der Ausfiihrung ist der Bauaufsichtsbehérde spatestens eine Woche vorher
mitzuteilen (8 72a Abs. 4 HBauO).

Bitte verwenden Sie dafir den Vordruck auf der Internetseite
https://www.hamburg.de/formulardownload/103154/formulare-bauaemter.html

oder reichen die Information tUber den Onlinedienst "Anzeige Bau-, Abbruch- und
Wiederaufnahmebeginn”
https://serviceportal.hamburg.de/HamburgGateway/Service/List?id=502

elektronisch ein.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung mindestens
zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen.

Dies gilt nicht fir die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht baulichen
Werbeanlagen (8 77 Abs. 2 HBauO).

Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschuren fir Ihre Bauausfuhrung finden Sie unter
dem Link:
https://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html

Auflagen

Vor Baubeginn muss die Grundstticksflache auf Kampfmittelfreiheit untersucht werden.

Fur Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind ausreichende Zu- oder
Durchfahrten und Bewegungsflachen erforderlich. Zu- und Durchfahrten und
Bewegungsflachen missen gekennzeichnet sein. Die erforderlichen Flachen sind gemaf}
der Richtlinie ,Flachen der Feuerwehr” (Liste der Technischen Baubestimmungen Ifd.
Nr.2.2.1.1) nachzuweisen, standig freizuhalten und zu kennzeichnen.

Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind mindestens entsprechend der Straf3en-
Bauklasse VI (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen — RStO
01) zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in
Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 anzuwenden.

Zur Sicherstellung des 2.Rettungsweges fiir die Obergeschosse mit einer Briistungshdhe
der anleiterbaren Stelle von weniger als 8 m tiber Gelandeoberflache ist eine Anleiterung
mit tragbaren Leitern der Feuerwehr geplant.

Von offentlichen Verkehrsflachen ist ein gradliniger Zugang zu schaffen zur Vorderseite
rackwartiger Gebaude oder zur Rickseite von Geb&uden, wenn eine Rettung von
Menschen auf3er vom Treppenraum nur von der Gebaudertickseite aus moglich ist. Der
Zu- und Durchgang muss mindestens 1,25 m breit sein. Bei Tur6ffnungen und anderen
geringfugigen Einengungen genugt eine lichte Breite von 1 m. Die lichte H6he des Zu-
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und Durchgangs muss mindestens 2,20 m betragen. Fir den Einsatz von tragbaren
Leitern muss grundsatzlich die direkte Verbindung zu einem notwendigen Fenster oder
Dachterrasse, Balkon o0.4. je Nutzungseinheit vorhanden sein.

Stellen, an denen die Feuerwehr mit Rettungsgeréten tatig werden soll, kbnnen nur dann
als Rettungswege anerkannt werden, wenn der Rettungseinsatz nach Eintreffen der
Feuerwehr ohne nennenswerten zuséatzlichen Aufwand und ohne wesentliche Hindernisse
innerhalb von kurzer Zeit moglich ist. Eine Behinderung durch Bewuchs, Zaunanlagen,
Mauern, Mauervorspriinge, Vordacher oder Pkw-Stellplatze ist auszuschliel3en.
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ANLAGE zum BESCHEID

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Auflagen

17. Anlage zum Bescheid

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

18. Auflagen:
Zustandige Stelle fir die Uberwachung:

Bezirksamt Hamburg-Nord, KiimmellstralRe 6, 20249 Hamburg
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Abteilung Landschaftsplanung

19. Vorschriften:
Das Vorhaben ist nach den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften auszufihren.
Insbesondere sind zu beachten:
die Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG)
die Vorschriften der aufgrund des HmbNatSchG erlassenen Rechtsvorschrift, insb.
der Baumschutzverordnung (BaumschVO)
die allgemein anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18920 zum Gehdlzschutz

20. Anforderungen:
Der Baubeginn ist 0.g. Dienststelle anzuzeigen.

21. Die gemal des Baumgutachtens von Herrn Roman Beek vom 03.05.2023
geforderten Baumschutzmafnahmen sind in ihrer Gesamtheit anzuwenden.

22. Vor Beginn der Baustelleneinrichtung ist eine Abstimmung mit dem zustandigen
Baumkontrolleur des Bezirksamtes Hamburg - Nord durchzufiihren.

23. Ersatz Baume:
Als Ersatz fir die gefallten Baume sind vier heimische groRkronige Laubbaume,
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

24. Ersatz Hecken:
Als Ersatz fir die gerodeten Hecken sind 77 m heimische Hecken (freiwachsende
Hecken) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzqualitat: 2 x v mB, H 100-125 cm, 3 Stk/m

25. Anforderung Ersatz:
Ersatzpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen vorzunehmen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Geholze derselben Art zu
ersetzen (8 36 HmbVwVIG).

26. Neu gepflanzte Baume sind in ihrer nattrlichen Wuchsform (vollstandige
Kronenentwicklung) zu erhalten (8 36 HmbVwVf{G).

27. Erfillung der Auflagen: bis 15.04. nach Fertigstellung des Bauvorhabens.

28. Die Pflicht zu den Ersatz- und BegriinungsmalRnahmen gilt auch fiir den
Rechtsnachfolger.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Baumpflege-Fachfirma / SchnittmalRnahmen:

Die Durchfiihrung der Schnittarbeiten ist durch eine anerkannte Baumpflege-
Fachfirma (Mindestanforderung fur den Ausfiihrenden vor Ort: Fachagrarwirt fur
Baumpflege und Baumsanierung oder European Tree Worker) unter Einhaltung der
ZTV-Baumpflege (aktuelle Ausgabe) mit Erhalt der natirlichen Wuchsform der
Gehdlze vorzunehmen.

Baumschutz:

Bei der gesamten Baudurchfiihrung sind die DIN 18920 mit der RAS-LP4 sowie die
aktuelle ZTV-Baumpflege anzuwenden, um eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Gehdélzbestande zu vermeiden.

Die zu erhaltenden Baume im Umfeld des Baugeschehens sind fachgerecht vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und mit einem ortsfesten
Baumschutzzaun im Bereich der Kronentraufkante zu sichern. Innerhalb dieses
Bereiches dirfen weder Niveauverdnderungen vorgenommen, Materialien gelagert
noch Maschinen abgestellt und auch dauerhaft keine Bodenbefestigungen
aufgebracht werden (§ 14 Abs. 4 HBauO).

Ist ein Baumschutzzaun aus bautechnischen Griinden nicht moglich, ist zum Schutz
des Baumstammes vor mechanischen Beschadigungen ein Mantel mit Polsterung
herzustellen.

Der Mantel darf den Baumstamm und die Wurzelanlaufe nicht bertihren. Die
Polsterung des Stammes erfolgt durch zweimaliges Umwickeln mit
kokosummanteltem Drainrohr, oben NW 80mm, unten NW 100mm. Die
Ummantelung erfolgt aus Brettern 24 mm dick, lickenlos befestigt, Hohe 2 m. Der
dann verbleibende offen liegende Wurzelraum ist nach DIN 18920 mit einem
dauerhaften Uberfahrschutz mittels Baggermatratzen, Stelconplatten 0.4. zu
sichern. Ein Wurzeldruck jeglicher Art darf nicht erfolgen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

Die Baumkronen sind vor Beschadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu
schitzen, ggf. sind Aste hochzubinden (8 14 Abs. 4 HBauO).

Wurzelschutz / Abgrabungen:

Abgrabungen fir die genehmigten baulichen Anlagen sind so eng wie moglich am
Bauwerk durchzufuhren, die Wurzelkappungen sind fachgerecht in Handschachtung
auszufiihren und zu versorgen, ggf. durch Anlage eines Wurzelvorhanges.
Wurzelvorhang:

entsprechend ZTV - Baumpflege / DIN 18920 und RAS-LP 4

die Dicke muss mindestens 20 cm betragen, die Tiefe den durchwurzelbaren
Bereich umfassen, jedoch hdchstens bis zur Sohle der Baugrube;

fur die Schalung ist verrottbares Material zu verwenden;

der Wurzelvorhang ist wahrend der Bauzeit standig feucht zu halten;

die Pfahle sind in einem Abstand von 1,00 m standfest einzuschlagen;

der Graben ist mit geeignetem Substrat und / oder Unterboden ohne maschinelle
Verdichtung zu verfullen.

Abbrucharbeiten:

Beim Abbruch der Bestandsgebaude sind die vorhandenen Baume vor
abbruchbedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Wurzelflachen sind von
Abbruchtrimmern freizuhalten. Das Entfernen von baumseitigen Fundamenten ist
wurzelschonend und bei Erfordernis in Handarbeit auszuftihren. Vorgefundene

Wurzeln sind von einem Fachbetrieb fiir Baumpflege fachgerecht zu behandeln und mit

Erdsubstrat (Oberboden / Mutterboden) zur Verwurzelung zu verfillen (8 14
Abs. 4 HBauO).
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36. Leitungen:
Ausschluss von Leitungsbauten im Schutzbereich der Baume

HINWEISE
37. Hinweise

38. Artenschutz:
Bei dem Baugrundstiick ist durch gegebene Strukturen (Bestandsgebaude,
Gehoblze, Fassadenbegriinung) von einer artenschutzrechtlichen Relevanz
auszugehen. Bei den Abrissarbeiten ist deshalb der Artenschutz besonders zu
beachten.

39. GemaR § 44 Bundeshaturschutzgesetz ist es verboten, wildlebende Tiere der
besonders geschutzten Arten und ihre Entwicklungsformen zu fangen, zu verletzen,
zu toéten, oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
Zu beschadigen oder zu zerstdren. Dies betrifft alle Vogel sowie auch andere Arten
wie Eichhornchen, Flederméuse, Kafer etc. Bei Fallungen innerhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit besteht ein besonderes Risiko, gegen diese Vorschrift zu
verstol3en. Es liegt in lhrer Verantwortung, durch fachkundige Prufung vor
Ausfuhrung der Fallung sicher zu stellen, dass die Artenschutzbestimmungen
eingehalten werden.

40. Baustelleneinrichtungsplan:
Vor Baubeginn oder spatestens 4 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung ist
der Baustelleneinrichtungsplan beim Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung zur
Prifung und Freigabe einzureichen. Der Baustelleneinrichtungsplan hat geeignete
MaRnahmen zum Schutz und Erhalt des vorhandenen Baumbestandes und des
angrenzenden Baumbestandes in der 6ffentlichen Grinanlage zu beinhalten
(BaumschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920, Platze fur Material- und
Bodenlagerung, Standort sowie Auslegerhdhe und Aktionsradius des Baukrans,
Aufstellflachen von mobilen Kréanen, Ver- und Entsorgungsleitungen und
Baustellenzufahrten im MalRstab mindestens 1:500) (§ 14 Abs. 4 HBauO,
BaumschutzVO, § 10 Abs. 2 und 3).

AUFLAGEN BUKEA N3
Auflagen zum Thema: BNatSchG - Naturschutz

41. Aufschiebende Bedingung Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
Vor Abriss der Bestandsgebaude (Buro-/Sozialgebaude, Wirtschaftsgebaude)
mussen diese durch eine/n fachlich qualifizierte/n Biolog:in auf Vorkommen von
Flederm&usen und Vogeln kontrolliert werden, um die Tétung und Vernichtung von
Fortpflanzungsstatten dieser Arten zu vermeiden (8 44 Abs. 1 BNatSchG). Es sind
auch Verschalungen und Dachtiberstéande zu untersuchen. Sollten Fledermause oder
Vogel durch die/den Gutachter:in festgestellt werden, auch Nutzungshinweise (z.B.
Quartiere von Flederm&usen oder Nester, Kotspuren), ist das weitere Vorgehen mit
der BUKEA/N33 vor Beginn der Abbrucharbeiten abzustimmen. Gegebenenfalls sind
bauzeitliche Beschréankungen und Ausgleichsmafl3inahmen festzulegen. Die Kontrolle
ist zu dokumentieren und als Kurzgutachten der BUKEA/N33 spatestens nach 3
Monaten mit Vorschlagen fur ggf. nétige AusgleichsmalRnahmen vorzulegen.

42. Der Eingriff in den geschitzten Sumpfwald muss so gering wie mdglich gehalten
werden. Der umgebende Sumpfwald muss durch Bauz&une vor Beeintrdchtigungen
geschutzt werden.
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43. Der Baum Nr. 3 (Traubenkirsche) und Baum Nr. 4 (Zitterpappel) gemaf

Baumgutachten von Roman Beek (Stand 03.05.2023) sowie dem Baumféallplan durfen
gefallt werden. Die H6hlung ist als ein vollstandiges Stiick Stammholz zu erhalten und
im Sumpfwald aufzustellen. Die restlichen Baumabschnitte sind ebenfalls im Biotop als

Totholz zu erhalten.

44. Vor Ort hat eine Ersatzpflanzung gemaf der Ausfuihrung im Antrag auf Erteilung einer
Ausnahme nach 8 30 Abs. 3 BNatSchG fiir 2 Baumfallungen in einem Biotopgebiet

(4.2 ,Sumpfwalder®) vom 05.06.2023 zu erfolgen.

45. Es sind ausschlief3lich Bepflanzungen aus standortgerechten gebietseigenen Gehdlzen
mit forstlichem oder anderen zugelassenen Herkunftsnachweisen zu verwenden.
Durch die anerkannten Herkunftsnachweise ist garantiert, dass gebietsheimische

Pflanzen mit dem entsprechenden genetischen Ursprung (Nordwestdeutsches

Tiefland) verwendet werden. Damit wird eine mégliche Florenverfalschung durch
gebietsfremde Arten (8 40 BNatSchG) vermieden. Der Herkunftsnachweis ist der

BUKEA/N 33 vorzulegen.

46. Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1

BNatSchG, insbesondere des Tétungsverbots, sind Fallungen aulRerhalb der Brut-
und Setzzeit durchzufuhren, d.h. angelehnt an die gesetzliche Schonfrist (vgl. 8 39 Abs. 5

Nr. 2 BNatSchG) im Winterhalbjahr zwischen Oktober und Februar.

47. Zur Vermeidung der T6tung und der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

ist die HOhlung am Baum Nr. 3 unmittelbar vor Fallung durch eine/n fachlich
qualifizierte/n Biologe/n auf den Besatz von Fledermausen und Vogeln sowie

Eichhdrnchen zu prifen, ggfs. mittels endoskopischer Untersuchung. Ein Besatz

muss nachweislich auszuschliel3en sein. Fir den Verlust der Hohle sind drei

Fledermausspaltkasten und drei Hohlenbriterkasten als Ausgleich fur potenziell
verloren gegangene Quartiere und Nisthéhlen an im Umfeld stehende Baume durch
eine/n fachlich qualifizierte/n Biologe/n angebracht werden. Die Anbringung hat vor
Einsetzen der nachsten Brutperiode zu geschehen. Eine Pflege muss gewahrleistet
sein. Ein Nachweis Uber die getroffenen Malinahmen ist der BUKEA/N33 abschlie3end

zur Prifung vorzulegen.

48. AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten (8 39 und § 44 Abs. 1
BNatSchG) ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur, maximal
3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufuhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von
60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grunflachen (Biotope) ist unzulassig.
Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut

notwendige Maf3 zu beschranken.

49. Glasflachen an Geb&uden sind zur Vermeidung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs.

1 BNatSchG durch wirksame MalRhahmen fiir Végel wahrnehmbar zu machen.

Dies

gilt fur Glasflachen an Geb&auden, wenn der Glasanteil der Fassadenseite grof3er als
75 von Hundert ist oder zusammenhangende Glasflachen von grél3er 6 Quadratmeter
vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht fiir Glasflachen bis 10 Meter Gelédndeoberkante,

es sei denn, die Glasflachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung zu Gehdélzen,
Gewassern oder grol3eren Vegetationsflachen (z.B. Biotope) oder ermdoglichen eine

Durchsicht auf Vegetation, Gewésser oder Himmel.
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ANLAGE zum BESCHEID

50. GRUNANLAGENRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

51. Zustandige Stelle fur die Uberwachung

52. Bezirksamt Hamburg-Nord, Kimmelistrale 6, 20249 Hamburg
Management des 6ffentlichen Raumes
— Stadtgriin —

53. Vorschriften:
Das Vorhaben ist nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften auszufihren.
Insbesondere sind zu beachten:
+ die Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG)
« die Vorschriften der aufgrund des HmbNatSchG erlassenen Rechtsvorschrift, insb.
der Hamburgischen Baumschutzverordnung (BaumschutzVO)
» Gesetz Uber Griin- und Erholungsanlagen
+ die allgemein anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18920 zum Gehdlzschutz

54. AUFLAGEN
55. Vor Baubeginn:

56. Vor Baubeginn ist eine Sondernutzungserlaubnis nach 8§ 4 nach dem Gesetz tber
Grun- und Erholungsanlagen fur die Nutzung des Wanderweges der 6ffentlichen
Grlunanlage, Gemarkung Eppendorf, Flurstiick 3277, fur die Nutzung der Wege
zur Baustellenzufahrt und zur Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen der
offentlichen Griinanlage gesondert zu beantragen, bzw. einzuholen.

Fur die Dauer der Sondernutzung werden gesondert Benutzungsgebiihren
erhoben.

Beginn und Ende der Sondernutzung sind schriftlich bei der genannten
Dienststelle anzuzeigen.

57. Zustandige Stelle fir die Einholung der Sondernutzungserlaubnis:
Bezirksamt Hamburg-Nord
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Management des Offentlichen Raumes
- Allgemeine Verwaltung -
Kimmellstral3e 6
20249 Hamburg
E-Mail: sondernutzungen@hamburg-nord.hamburg.de

58. Vor Baubeginn ist der Baustelleneinrichtungsplan beim Fachbereich Stadtgriin
zur Prufung und Freigabe einzureichen. Der Baustelleneinrichtungsplan hat
geeignete MaRnahmen zum Schutz und Erhalt des vorhandenen Baum- Hecken-
und Strauchbestandes zu beinhalten (Baumschutzmaflinahmen gemaf DIN
18920, Mal3e der Baugrube, Platze fur Material- und Bodenlagerung, Standort
sowie Auslegerhthe und Aktionsradius des Baukrans, Aufstellflachen von
mobilen Krénen, Ver- und Entsorgungsleitungen und Baustellenzufahrten im
Mafstab mindestens 1:500) (Hamburgischen BaumschutzVVO, § 10 Abs. 2 und 3)

59. Baubeginnanzeige

60. Der Baubeginn ist dem Management des oOffentlichen Raumes - Stadtgriin -
Kimmelstral3e 6, 20249 Hamburg schriftlich anzuzeigen.

61. Baumschutz:
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62. Der zu erhaltende Baum-/ Hecken- und Strauchbestand ist vor Beginn und
wahrend der gesamten Abbruch-/ Baumaflinahme gemalR den Auflagen der
Hamburgischen Baumschutzverordnung, der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) in Verbindung
mit der RAS-LP 4 sowie der ZTV-Baumpflege (aktuelle Ausgabe) zu schitzen.
Die Hamburgische Baumschutzverordnung regelt, dass geschitzte Baume
(Wurzeln, Stamm, Aste) nicht entfernt oder beschadigt werden durfen. Der
Wurzelbereich umfasst nach DIN 18920 den Kronentraufbereich plus 1,50 m nach
allen Seiten.

63. Leitungen:

64. Leitungsbauarbeiten im Schutzbereich von vorhandenen Baumen sind nur nach
vorheriger Wurzelraumerkundung zulassig, sofern keine Baumwurzeln
vorgefunden bzw. Ausbauweisen gewahlt werden, die den Erhalt der
Baumwurzeln sichern.

Sofern weitgehende Eingriffe einhergehend mit Wurzelkappungen erforderlich
werden, sind diese antrags- und genehmigungspflichtig.

Ein Leitungsplan ist beim Fachbereich zur Prifung und Freigabe einzureichen.
Es ist zu Uberprufen, ob der Stromkasten auf dem Gelénde des
Schwanenwesens untergebracht werden kann.

65. Freiflachenplan:

66. Entlang des westlich vom Gelande verlaufenden Alsterwanderweges soll die
Vegetationsflache erweiterter werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass folgende
Pflanzen Roter Hartriegel und niedrig wachsende Weiden und Hartriegelarten
nicht verwendet werden. Gewiinscht ist jedoch die Verwendung von Holunder,
Faulbaum, Schneeball, Pfaffenhiitchen und Kornelkirsche.

Nordlich neben der Zufahrt zum Gelande sollen 3 Silberweiden gepflanzt werden,
hier wéare es passender eine dreistammige Silberweide zu pflanzen.

Der Freiflachen- und Bepflanzungsplan ist vor Ausfuihrung im Detail mit dem
Fachbereich Stadtgriin abzustimmen und zur Prifung und Freigabe einzureichen.
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ANLAGE zum BESCHEID

SIELANSCHLUSSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustandige Stelle fir die Uberwachung

Hamburger Stadtentwasserung AGR
Billhorner Deich 2

20539 HamburgTel.Nr.: 004940788882135
E-Mail: Sielanschluss@Hamburgwasser.de

Auflagen

67.

Rechtsgrundlage: 8 7 Hamburgisches Abwassergesetz vom 24. Juli 2001 sowie
Umweltgebihrenordnung vom 5. Dezember 1995 in der jeweils zurzeit giltigen Fassung.
Saumniszinsen werden gem. § 19(1) des GbG erhoben.

Mit der Herstellung der Grundleitung darf erst begonnen werden, wenn die
Sielanschlussleitung betriebsfertig hergestellt ist. Bei Nichtbeachten tragt der Bauherr das
Risiko ev. spater notwendiger Anderungen. Eine Absprache mit dem Sielbezirk ist
erforderlich (8 7 Absatz 1 Satz 3 HmbAbwG).

Die Fertigstellung lhrer Grundstucksentwésserungsanlage ist HAMBURG WASSER
mitzuteilen, siehe anliegende Fertigstellungsmeldung (in Papierform) (8 7 Absatz 5 Satz 4
HmMbAbwG).

Niederschlagswasser sowie Sickerwasser aus Gebaudedranagen darf nicht in das
Schmutzwassersiel eingeleitet werden (8 9 Absatz 1 Satz 2 HmbAbwG).

Uber Regenwassersielanschliisse darf nur nicht nachteilig verandertes
Niederschlagswasser eingeleitet werden (8 11a Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 HmbAbwG).

Unmittelbar vor jedem Anschluss eines Grundstiicks an eine ¢ffentliche Abwasseranlage -
mit Ausnahme der Drucksielentwéasserung - ist ein Schacht mit einer Mindestnennweite
von 1.000 mm herzustellen. Die Grundleitung zwischen Sielanschlussleitung und dem
Schacht ist von der Sielanschlussleitung aus ohne Querschnittsdnderung bis in den
Schacht einschlieBlich Reinigungséffnung zu fihren (8 13 Absatz 4 Satz 1 HmbAbwG).
Bei einer Grenzbebauung ist eine Reinigungsoffnung im Gebaude vorzusehen.

Wird der vorhandene Anschluss nicht mehr bendtigt, wird die Sielanschlussleitung durch
die Stadtentwéasserung auf ihre Kosten verschlossen oder beseitigt; begriindete
Einwendungen der Eigentiimerin bzw. des Eigentiimers, insbesondere hinsichtlich einer
spateren Nutzung, sind nach Méglichkeit zu berticksichtigen.Vor der erneuten Benutzung
einer aul3er Betrieb befindlichen oder verschlossenen Sielanschlussleitung ist die
Genehmigung nach Absatz 1 einzuholen. (8 7 Absatz 6 Satz 1 HmbAbwG).

Wird durch Anderung einer Grundstiicksentwasserungsanlage ein vorhandener
Sielanschluss nicht mehr bendétigt, ist der Sielbezirk zu informieren (8 7 Absatz 6 Satz 1
HmbAbwG).

814 HmbAbwG — Hebeanlagen und Rickstauschutz (1) Kann Abwasser auf dem
angeschlossenen Grundstiick nicht mit einem geniigenden natirlichen Gefalle der
offentlichen Abwasseranlage zugefuhrt werden, hat die Eigentiimerin bzw. der
Eigentiimer Einrichtungen zum Heben des Abwassers (Hebeanlagen) zu schaffen und zu
unterhalten.

(2) Offnungen von Grundstiicksentwasserungsanlagen wie Schachte, Ausgiisse,
Bodenablaufe, Klosettbecken und Ablaufe fir Niederschlagswasser, die unter der
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Ruckstauebene liegen, miissen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
gegen Ruckstau aus den 6ffentlichen Abwasseranlagen gesichert werden.

(3) Als Ruckstauebene gilt beim Gefallesiel die vorhandene oder endgliltig vorgesehene
StraRenhohe an der Anschlussstelle der Sielanschlussleitung an das jeweilige Siel, beim
Drucksiel die Oberkante des Schachtes der Einrichtung zum Sammeln und zur Férderung
der Abwasser.

Hinweise

68.

Hinweis zur Kostentragung Nur bei § 11 SAG

Aufgrund dieses Bescheides wird eine Sielanschlussleitung auf offentlichem Grund bzw.
eine ESF-Anlage hergestellt. Der Sielanschlussbeitrag wird als Pauschale (8 11
Sielabgabengesetz) erhoben. Sie erhalten hierzu einen gesonderten
Festsetzungsbescheid von der Behorde fir Wissenschaft, Forschung, Gleichstellung und
Bezirke (BWFGB) (Abt.: Anliegerbeitrage).

Die Hamburger Stadtentwasserung (HSE) hat keine Kenntnis darlber, ob Forderungen
der BWFGB auf Sielbau- oder Sielanschlussbeitréage bestehen. Ob lhr Grundstlick bereits
zu Sielbau- und Sielanschlussbeitragen herangezogen wurde und welche
Grundstticksfronten damit abgegolten wurden, kénnen Sie bei der BWFGB erfahren. E-
Mail: anliegerbeitraege @bwfgbh.hamburg.de

Fur alle neuen unterirdischen Entwésserungsanlagen, die der Schmutzwasserableitung
dienen, ist ein Dichtheitsnachweis zu erstellen (Druckpriifung mit Wasser oder Luft nach
DIN EN 1610). Der Dichtheitsnachweis ist durch einen Fachbetrieb zu erstellen und an die
Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) zu mailen:
dichtheitsnachweise@bukea.hamburg.de
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ANLAGE zum BESCHEID
69. HmbAbwG -Einleitung von Abwasser in das Offentliche Siel - Auflagen und Hinweise

70. Zustandige Dienststelle fir die Uberwachung zum Thema: HmbAbwG - Einleitung von
Abwasser in das o¢ffentliche Siel

Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft

Neuenfelder Stral3e 19
21109 Hamburg
Tel. Nr.: 040 42840 2376

E-Mail: BUKEA-I-Stellungnahme-im-BGV@bukea.hamburg.de
Auflagen
71. 1. Esist eine Abscheideranlage fir Leichtstoffe < NS 10 einzubauen.

2. In der Halle dirfen keine Fahrzeuge und Boote gewaschen werden. Der
Koaleszenzabscheider ist fur kleinere Olunfalle und die Reinigung 6lverschmierter Vogel
vorgesehen.

3. In den Antragsunterlagen sind keine weiteren Angaben zu der Lagerung und Verwendung
von wassergefdhrdenden Stoffen gemacht worden. Es wird hier davon ausgegangen, dass
keine relevanten Mengen verwendet oder gelagert werden.
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ANLAGE zum BESCHEID
AUFLAGEN UND HINWEISE ZUM VETERINARWESEN
Zustandige Stelle fir die Uberwachung

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Nord Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt Veterinarwesen
und LebensmittellUberwachung

Kimmellstral3e 6

20249 Hamburg

Tel.-Nr.: 040 - 42804 — 6251

Fax.-Nr.: 040 - 42804 — 6709

E-Mail: Verbraucherschutz@Hamburg-Nord.Hamburg.de

Auflagen

72. Aus tierschutz- und tierseuchenrechtlicher Sicht ist Folgendes anzumerken: 1. Be- und
Entluftung der Halle (ist m.E. aus den Bauplanen nicht ersichtlich).
In der Halle ist im Winterbetrieb mit erheblicher Feuchtigkeitsentwicklung und
Kondenswasserbildung zu rechnen (Ausdinstungen und Ausscheidungen der Tiere sowie
Verdunstung durch das Wasserbecken).
Hinweis: Bei Aufstallpflicht muss ein Kontakt mit Wildvogeln vermieden werden. Bei
natirlicher Liftung sind daher Fenstergitter an den ggf. zu 6ffnenden Fenstern
/Oberlichtern einzuplanen; ggf. sollte bei den beiden Rolltoren eine Liftungsfunktion
eingeplant werden, um eine entsprechende Luftzirkumation zu ermdglichen. 2. 2
Handwaschbecken (davon zumindest 1 mit Spulbeckenfunktion) sind in der Halle
einzuplanen 3. Hallenboden (wasserundurchlassig) KEIN Epoxidharz!!! gerne (Kieserling-
)Beton 4. Schwimmbecken KEIN Epoxidharz!!! gerne feinkérnigen Beton 5. in allen
Raumen, in denen eine Unterbringung von Tieren vorgesehen ist, Hohlkehlprofile am
Ubergang vom Boden zu den Wanden

N-WBZ-100281-2023 Seite 17 von 18



Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HMbTG

Sonderbau, Gebaudeklasse 3
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